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I. Tijek stecajnog postupka u razdoblju od 20.06.2022. do 20.11.2022.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 2. travnja 2019. u Trgovackom sudu u Zagrebu
vjerovnici su ve¢inom glasova prihvatili izvjesce o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne
mase i dali suglasnost ste¢ajnom upravitelju za povlaéenje tuzbe u parni¢cnom postupku P-
82/18 koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu. Stecajni upravitelj je podneskom dana
9. travnja povukao tuzbu P-82/18, sukladno odluci skupstine vjerovnika. RjeSenjem od 9.
svibnja 2019. Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da je tuzitelj Gramdin d.o.0. u stecaju
povukao tuzbu pod poslovnim brojem P-82/2018.

Dana 12. srpnja 2021. stecajni upravitelj primio je obavijest o prodaji i ustupu potrazivanja
razlu¢nog vjerovnika Nova Ljubljanska Banka d.d. na novog vjerovnika Tomislava Oreskovic¢a
iz Zagreba, Poljana Z. Drazi¢a 3, OIB 56658289107, a temeljem Ugovora o cesiji sklopljenog
27. prosinca 2018. Navedeno potraZivanje osigurano je zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama stecajnog duznika.

Promjena vjerovnika provedena je u glavnhom ulosku (ZKU 35661, k.o. Gornji Stenjevec)
prijenosom hipotekarne trazbine osigurane zaloZznim pravom upisanim pod poslovnim
brojem Z-67032/07. Nekretnine koje osiguravaju istu hipotekarnu trazbinu (sporedni ulosci)
su:

e ZKU 19892, k.o. Grad Zagreb

e ZKU 24536, k.o. Grad Zagreb

e 7KU 100299, k.o. Gornji Stenjevec



Il. Stanje stecajne mase
1. Pregled predmeta stecajne mase
Duznik je vlasnik 6 nekretnina u Zagrebu, kako slijedi:

a) k.¢.br. 85/6, k.o. Gornji Stenjevec, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, upisana u
zk.ul.br. 35661, u naravi stambena zgrada TeSkovec br.6 (pov.162 m2), i dvoriSte (pov. 652
m2), ukupno 814 m2, i to podulosci broj:

e E-9, suvlasnicki dio 393/10000, Etaza 9, u naravi 1.garaZa oznake 2, neto korisne
povrsine 9,83 m2 u podrumu objekta, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno Zutom
bojom,

e E- 10, suvlasnic¢ki dio 1636/10000, Etaza 10, u naravi 1.dvosobni stan oznake S3, neto
korisne povrsine 40,79 m2 u potkrovlju objekta, s pripadaju¢im parkirnim mjestom
oznake P2, netko korisne povrsine 3,13 m2 u nivou ulice, u etaznom elaboratu sve
oznaceno Zutom bojom,

b) k.c.br. 85/8, k.o. Gornji Stenjevec, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, upisana u
zk.ul.br. 100299, u naravi stambena zgrada TeSkovec br.8 (pov.162 m2), i dvoriste (pov.
653m2), ukupno 815 m2, i to podulosci broj:

e E-9, suvlasnicki dio 386/10000, Etaza 9, u naravi 1.garaZa oznake 2, neto korisne
povrsine 9,83 m2 u podrumu objekta, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom
bojom,

c) k.c.br. 739/144, k.o. Grad Zagreb, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, upisana u
zk.ul.br. 24536, u naravi kuca br.22 i dvoriste u ulici Vinogradi odvojak, ukupno 352 ¢hv to
jest 1266 m2, i to podulosci broj:

e E-13, suvlasnicki dio 80/1000, Etaza 13, u naravi 1.stan B4 na prvom katu povrsine
69,28 ¢m s balkonom povrsine 5,79 ¢m i balkonom povrsine 2,65 ¢m, ukupne
povrsine 77,72 ¢m u nacrtu oznac¢eno plavom bojom

e E- 14, suvlasnicki dio 5/1000, Etaza 14, u naravi 1.spremiste B4 u visokom prizemlju
povrsine 4,65 ¢m u nacrtu oznaceno plavom bojom

d) k.C.br. 8663/71, k.o. Grad Zagreb, Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, upisana u
zk.ul.br. 19892, u naravi
e dvoriste povrsSine 11 m2

Nekretnine u vlasnistvu duznika obiSao sam tijekom travnja 2018. godine a kljuceve
nekretnina nisam preuzeo, jer me bivsi direktor duznika izvijestio da su sve nekretnine
prodane, te da su u posjedu kupaca istih i da on ne raspolaze sa klju¢evima.

Sve nekretnine su optereéene zaloZznim pravima.

Dana 31.03.2022. na snagu je stupio Zakon o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona (NN
broj: 36/2022), ¢ijim je ¢lankom 68. izmijenjen ¢lanak 169. st. 6. Ste¢ajnog zakona. Novo
uredenje ¢lanka 169. SZ propisuje kako se postupci ovrhe i osiguranja, koje su pokrenuli
razlucni vjerovnici, a koji su u tijeku u vrijeme otvaranja stecajnoga postupka, prekidaju, bez
obzira na to kada je ovrsni postupak pokrenut, osim ako u ovrsnom postupku vec nije
doneseno rjesenje o namirenju razlu¢nog vjerovnika.



Kako u oba ispod naznacena ovrsna postupka jo$ nije doneseno rjesenje o namirenju,
stecajni upravitelj predloZio je da postupke ovrhe nastavi sud koji vodi stecajni postupak
primjenom pravila o unovéenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u steCajnom
postupku.

Na svim nekretninama stecajnog duznika zabiljezene su ovrhe, i to:
1. Ovr-243/2022 kod Trgovackog suda u Zagrebu (temeljem rjesenja o ovrsi Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu broj Ovr-199/2015 od 25. veljace 2015).

2. 0vr-166/2022 kod Trgovackog suda u Zagrebu (temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu broj Ovr-200/2015 od 2. veljace 2015., prenesen, Ovr-
1532/2015 kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu).

Pregled ovrsnih postupaka

1. Ovr-243/2022 (ranije Ovr-199/2015)
Predmet ovog postupka su sljedece nekretnine:
- GaraZa oznake 2 na adresi TesSkovec 6
- Dvosobni stan oznake S3 na adresi Teskovec 6
- GaraZa oznake 2 na adresi TeSkovec 8
- Dvoriste povrsine 11 m2

Opcinski gradanski sud u Zagrebu je dana 07.12.2020. donio rjeSenje u predmetu
Ovr-199/2015 kojim se dopusta promjena u osobi ovrhovoditelja na nacin da na
mjesto ovrhovoditelja Nova Ljubljanska Banka d.d., Ljubljana, Republika Slovenija
stupa Tomislav Oreskovi¢, OIB 56658289107 iz Zagreba, Poljana Z. Draciéa 3.
Opcinski gradanski sud u Zagrebu rjeSenjem od 24.05.2021. (preuzeto 07.06.2021.)
nastavlja ovrhu na iznad naznacenim nekretninama stecajnog duznika/ovrsenika te
nalaZe ovrseniku nadoknaditi troSak ovrsnog postupka u iznosu od 75.875,00 kn. Na
rieSenje o trosku stecajni upravitelj podnosi Zalbu dana 14.06.2021.

Stecajni upravitelj dostavlja u ovr$ni predmet Ovr-199/2015 podnesak kojim kao
stecajni upravitelj ovrSenika daje suglasnost za prodaju nekretnina ovrsenika
/stecajnog duznika putem elektronic¢ke javne drazbe koju provodi Financijska
agencija.

2. Ovr-166/2022 (ranije Ovr-1532/2015)
Predmet ovog postupka su sljedece nekretnine:
- Stan oznake B4 na adresi Vinogradi odvojak 22
- Spremiste B4 na adresi Vinogradi odvojak 22

U ovrsnom postupku pred Opéinskim sudom u Novom Zagrebu pod brojem Ovr-
1532/2015 odrzano je rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina, i to dana
22.04.2021. a ¢ija ukupna vrijednost je utvrdena u visini od 851.666,79 kn temeljem
procjene dipl.ing. Daria Serera, stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo. Procjena



dostavljena u prilogu proslh izvje$éa. Na rocistu odrzanom 09.06.2021. ovrhovoditelj

predlaZe prodaju neposrednom pogodbom. Stecajni upravitelj na rocistu istice kako

je za takvu odluku neophodno da:

- ovrhovoditelj dostavi prijedlog Sporazuma o prodaji neposrednom pogodbom i
uvjete te prodaje (minimalni iznos, mjesta objave, rokovi i sl.)

- skupstina vjerovnika da suglasnost na takav nacin prodaje i na prijedlog
Sporazuma o prodaji neposrednom pogodbom.

Ovrhovoditelj odustaje od prodaje neposrednom pogodbom.

Stecajni upravitelj dostavlja u ovrsni predmet Ovr-1532/2015 podnesak kojim kao

stecajni upravitelj ovrSenika daje suglasnost za prodaju nekretnina ovrsenika

/stecajnog duznika putem elektronic¢ke javne drazbe koju provodi Financijska

agencija.

Opcinski sud u Novom Zagrebu dana 15.03.2022. donosi Zaklju¢ak o prodaji kojim u

Ovr-1532/2015 odreduje prodaju sljedeéih nekretnina ovrsenika Gramdin d.o.0. u

stecaju:

- Stan oznake B4 na adresi Vinogradi odvojak 22 po utvrdenoj vrijednosti od
826.929,14 kn,

- Spremiste B4 na adresi Vinogradi odvojak 22 po utvrdenoj vrijednosti od
24.737,65 kn.

Nekretnine se na prvoj elektronickoj javnoj drazbi ne mogu prodati za manje od 4/5

utvrdene vrijednosti.

Financijska agencija dana 04.04.2022. objavljuje pozive za sudjelovanje u

elektronickoj javnoj drazbi (koje dostavljam priloZzene ovom izvjescu), pri cemu se:

- Ponude za stan oznake B4 na adresi Vinogradi odvojak 22 prikupljaju
elektronickim putem od 14.06.2022. s pocetkom u 10.00 sati

- Ponude za spremiste B4 na adresi Vinogradi odvojak 22 prikupljaju elektronic¢kim
putem od 14.06.2022. s poc¢etkom u 11.00 sati.

Po provedenoj elektronickoj javnoj drazbi Opcinski sud u Novom Zagrebu dana 08.
srpnja 2022.rijesSioje:

l./ Nekretnina u vlasnistvu ovrSenika GRAMDIN d.o.0. u stecaju,upisana u zemljisne
knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb u zk. ul.
br. 24536 k.o. Grad Zagreb etazno vlasnistvo E-13 suvlasnicki dio 80/1000 stan B4 na
prvom katu povrsine 69,28 ¢m s balkonom povrsine 5,79 ¢m i balkonom povrsine
2,65 ¢m, ukupne povrsine 77,72 ¢m u nacrtu oznaceno plavom bojom s kojim je
neodvojivo povezano pravo vlasnistva nekretnine kébr. 739/144 u naravi kuca br. 22 i
dvoriste u Ulici Vinogradi odvojak povrsine 1266 m2 dosuduju se kupcu/razluénom
vjerovniku Tomislavu Oreskovicu, za iznos od 1.287.543,31 kn.

Il./ Nekretnina u vlasnistvu ovrsenika GRAMDIN d.o.0. u stecaju, upisana u zemljiSne
knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb upisana u
zk. ul. 24536 k.o. Grad Zagreb etazno vlasnistvo E-14 suvlasnicki dio 5/1000 spremiste
B4 u visokom prizemlju povrsine 4,65 ¢m u nacrtu oznaceno plavom bojom, s kojim je
neodvojivo povezano pravo vlasnistva nekretnine kébr. 739/144 u naravi kucéa br. 22 i
dvoriste u Ulici Vinogradi odvojak povrsine 1266 m2 dosuduje se kupcu/razluénom
vjerovniku Tomislavu Oreskovicu, za iznos od 43.290,12 kn.



Stecajni upravitelj dostavlja 22.07.2022. Opéinskom sudu u Novom Zagrebu obracun
stvarno nastalih troskova unovcenja nekretnina stecajnog duznika, ovdje ovrsenika,
po provedenoj elektronickoj javnoj drazbi (¢l.254.st.3. Stecajnog zakona, NN 71/15,
104/17, 36/22) u ukupnom iznosu od 148.332,50 kn. Navedeni troskovi obracunati su
na dan 20.07.2022.

2. Nekretnine stecajnog duznika dosudene su razluénom vjerovniku Tomislavu Oreskovicu,
za ukupan iznos od 1.330.833,43 kn (stan B4 po 1.287.543,31 kn i spremiste B4 po 43.290,12
kn) sukladno rjesenju o dosudi Opéinskog suda u Novom Zagrebu od 08.07.2022.

3. Ostali predmeti stecajne mase nisu unovceni jer su u tijeku ovrsni postupci na
nekretninama stecajnog duznika, a radi namirenja nov¢ane trazbine ovrhovoditelja.

4. Razluéno pravo vjerovnika Tomislava Oreskoviéa, ovrhovoditelja i razlu¢nog vjerovnika
iznosi: 627.769,79 EUR odnosno 4.831.939,68 kn prema srednjem tecaju HNB vaze¢em na
dan 22.01.2015., uveéano za zateznu kamatu tekucu od 17.04.2012. do isplate i redovnu
kamatu u iznosu od 14.553,25 EUR u kunskoj protuvrijednosti na dan 22.01.2015. $to iznosi
112.016,26 kn ostvareno je prijebojem sa iznosom kupovnine od 1.330.833,43 kn.

5. I1zluéno pravo je ostvareno izdavanjem tabularnih izjava izlu¢nim vjerovnicima Rajki Muhié
i Leonardi Obradovic¢ sukladno njihovim obavijestima o izlu¢nim pravima i prema odluci
skupstine vjerovnika od dana 10.07.2018.

6. Vjerovnici ste¢ajne mase su obrt za izradu pecata, knjigovodstveni servis (500,00 kn
mjesecno neto), ste€ajni upravitelj i poslovna banka, namirenja nije bilo.

7. Stecajni duznik nije nastavio sa radom.
8. Namirenja stecajnih vjerovnika nije bilo.
lll. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 20.11.2022. do 20.02.2023.

Nastavit ¢e se prodaja nekretnina stecajnog duznika u ovrSnom postupku Ovr-243/2022 kod
Trgovackog suda u Zagrebu (ranije Ovr-199/2015 Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu).

Nastavit ¢e se postupak Ovr-166/2022 kod Trgovackog suda u Zagrebu (ranije Ovr-1532/2015
Opcinskog suda u Novom Zagrebu) ovrhovoditelja Tomislava Oreskovica.

U Zagrebu, 22.11.2022.
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